Warszawa, dnia ....2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Rezydencja Parkowa Ustron
cweloper spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
Wydziat XII Gospodarczy Krajowego rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000978255
Ad Siedziba i adres spotki:
res 00-120 Warszawa, ul. Zlota 59
Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych;
43-300 Bielsko — Biala, ul. Nadbrzezna 2
Numer NIP i REGON NIP: 5252785575 REGON: 382964064
+48 667 123 123
Numer telefonu
biuro@rezydencjaparkowaustron.pl
Adres poczty elektronicznej @rezydenciap P
brak
Numer faksu
. . www.rezydencjaparkowaustron.pl
Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka Rezydencja Parkowa Ustron spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (Deweloper) jest spétka celowa
powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Rezydencja Parkowa” w Ustroniu.
Wspdlnikiem Dewelopera posiadajacym 99% w jego kapitale zakladowym jest spétka GHRE CENTRUM sp. z o. 0.,
ktorej wspoélnikami posiadajacym 99% w kapitale zaktadowym oraz Czionkami Zarzadu sg Panowie Janusz Gajerski
iIreneusz Hendel pomystodawcy przedsiewziecia deweloperskiego, a zarazem osoby osobiscie zaangazowane w jego
realizacje. Panowie Janusz Gajerski i Ireneusz Hendel pelnig jednoczesnie funkcje Cztonkéw Zarzadu Dewelopera.

Panowie Janusz Gajerski i Ireneusz Hendel byli osobiscie i finansowo zaangazowani w realizacje szeregu

przedsiewzie¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkalnych:

a) poprzez spéiki Bielsko Business Center sp. z o. o. i Bielsko Business Center 3 sp. z o. o. (jako wspdlnicy i
czlonkowie Zarzadu) zrealizowali inwestycje komercyjna pod nazwa ,Galeria SFERA” w Bielsku — Biatej -
galeria handlowa o powierzchni uzytkowej ok. 34.905 m2 oraz biurowiec o powierzchni uzytkowej ok. 4.603
m2.

b) poprzez spotke Bielsko Business Center 2 sp. z o. o. (jako wspdlnicy i czlonkowie Zarzadu) zrealizowali
inwestycje komercyjng pod nazwa ,Galeria SFERA 2” w Bielsku — Bialej galeria handlowa o powierzchni
uzytkowej ok. 43.231 m2, z parkingami o pow. ok. 40.459 m2, hotel o powierzchni uzytkowej ok. 5.578 m2 oraz

103 lokale mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 8.823 m2,




HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA (ciag dalszy)

c)

d)

poprzez spotke Sigma Investment sp. z o. o. (jako wspoélnicy i cztonkowie Zarzadu) zrealizowali inwestycje
komercyjna pod nazwa , Pawilon Handlowy Plus Discount” (obecnie: Biedronka) w Biatej Podlaskiej,
poprzez spétke GHRE CENTRUM sp. z o. o. (jako wspdlnicy i czlonkowie Zarzadu) uczestnicza kapitatlowo i
organizacyjnie w przedsiewzieciach deweloperskich realizowanych przez powotane w tym celu spétki celowe, w|
ktérych spotke GHRE CENTRUM sp. z o. o. jest wspolnikiem:
1) TC Forum Wola sp. z o. o. sp. k. realizujaca przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,SOHO RESIDENCE” w

Krakowie przy ul. Wroctawskiej nr 33, o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ok. 6.222,00 m?,

2) TC Forum Mokotow sp. z o. o. sp. k. realizujgca przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,,Art. Deco Mokotéw”]
w Warszawie przy ul. Domaniewskiej i ul. Abramowskiego, o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ok,
8.763,00 m?,

poprzez spétke GHRE sp. z o. o. (jako wspdlnicy i cztonkowie Zarzadu) uczestnicza kapitatowo i organizacyjnie

w przedsiewzieciu deweloperskim realizowanym przez powotang w tym celu spétke celowa TC Forum Mokotéw

3 sp. z 0. 0., w ktérej spotka GHRE sp. z o. o. jest wspolnikiem, pod nazwa ,,Art Deco Marymont” w Warszawie

przy ul. Podlesnej, o powierzchni uzytkowej lokali ok. 2.341,00 m?.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

NIE DOTYCZY
Adres
. NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia
. . NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INIE DOTYCZY
Adres
. INIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia
] - NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INIE DOTYCZY
Adres
. INIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia
INIE DOTYCZY
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej 43-450 Ustron, ul. Hutnicza 7

/ e |
HERAS G e Dziatka nr 257/10, obreb 0004, Ustron

Numer ksiggi wieczystej Sad Rejonowy w Cieszynie, Wydziat V Ksiag Wieczystych
KW nr BB1C/00051860/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski Brak

o wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem
24 wrze$nia 2023 1.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji

wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej,
Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustron nr

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

XLVII/641/2023 z dnia 02.03.2023 r. teren
przedsigwziecia deweloperskiego jest usytuowany
w granicach jednostki strukturalnej oznaczonej

Miejscowy plan rewitalizacji

symbolem ,2MW/U” 0 tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

§ 15 pkt2.,,(...)
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

(..,
b) dla terenéw 2MW/U: 2.5, (...)"

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

S 15 pkt 2. ,,(...)
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

(.-,
b) dla terenow 2MW/U: 2.5, (...)”

Maksymalna powierzchnia zabudowy

S 15 pkt 2. ,,(...)
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) (...)

b) dla terenu 2MW/U: 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

§ 15 pkt 2.

5) (...)

b) dla terenu 2MW/U: 10 m,

c) dla terenu 2MW/U: dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysoko$ci budynku do 13 m na cze¢sci
budynku, maksymalnie na 50% jego powierzchni w
rzucie,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§ 15 pkt2.,,(...)
b) dla terenow 2MW/U, 3SMW/U, 4AMW/U, TMW/U: 40%
lpowierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

,,§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska
ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem
lich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego — 4 — Poz.
1971

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;




3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z
lgospodarowaniem odpadami;
4) zakaz lokalizacji stacji paliw;
5) zakaz stosowania zrodet ciepta niespetniajacych
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci w uchwatach Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego;
6) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
zanieczyszczenie wod podziemnych;
7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢
lkoniecznos$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) ustala si¢ koniecznos$¢ ograniczenia ewentualnej
ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut
prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza,
9) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Obszar planu potozony jest czeSciowo w granicach
terenu gorniczego ,,Ustron 1”.
4. Obszar planu polozony jest czg§ciowo w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347
,,Dolina rzeki Gorna Wista”.
5. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszar
w sasiedztwie terenu kolejowego obowiazuja

rzepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.”

. INie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

2)
3)
4)
1
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

$ 8 pkt 6: ,,Wyznacza sig¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej pamigci historii uzdrowiska
Ustron, oznaczona graficznie

na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku w kierunku
ponocnym;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku o jedna
kondygnacje;

3) zachowanie podzialow elewacji obejmujace
linie gzymsow, boniowania cokolow, osi
okiennych;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 13 m;
5) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 19° do 21°;
6) rewaloryzacje detalu elewacji;

7) nakaz zachowania starodrzewu potozonego
bezposrednio przy granicy z Muzeum
[Ustronskim.”

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

,,§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji:

(...) 2) modernizacja uktadu komunikacyjnego
polega¢ bedzie na remontach i przebudowach
istniejacych drog wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejacych
drog;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalne;j
ilosci miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
(...)

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ksztaltowania miejsc
parkingowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w
arazach;(...)”

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

,$ 9. 2. W zakresie infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwos$¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy
oraz remontu w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wode:

a) z miejskiej sieci wodociagowej,

b) z indywidualnych uje¢ wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: poprzez
uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych:
linie napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego
napiecia, stacje transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) za pomoca indywidualnych Zrodet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomoca
indywidualnych rozwigzan z uwzglgdnieniem
ustalen (...)

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

b) do szczelnych osadnikow oproznianych
okresowo,

c) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych wedtug przepiséw odrebnych;




8) obstuge w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie budowy sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych
telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych
dostep do ruchome;j, publiczne;j sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego.”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

IXLVII/641/2023:

1 ZPu -Tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem
zabudowy

8 ZP,9 ZP, 10 ZP, 14 ZP,15 ZP.16 ZP, 20 ZP
Tereny zieleni parkowej

8 KDD- Tereny drog publicznych klasy
dojazdowej

3 KDD, 4KDD, 6 KDD -Tereny drog
publicznych klasy dojazdowej

1WSiZPTeren wod powierzchniowych i zieleni
parkowej

2 UK Tereny ustug kultury

2 U0. Tereny ustug oswiaty

2 KDZ Tereny drog publicznych klasy zbiorczej
7 KP. Tereny ciagow pieszych

13 KPJ-Tereny ciagdéw pieszo jezdnych

4 WS/Z,6 WS/Z,5W S/Z - Tereny wod
powierzchniowych i zieleni towarzyszacej

IXXXIX/587/2022:

8 MU, 9 MU, 10 MU, 12 MU, 13 MU- teren
zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j

18 KDW, 17 KDW- teren drég wewngtrznych
29 MNI1- Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla uzupelienia zabudowy
istniejacej

7 KDX-teren publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych

15 U, 16U-teren zabudowy ushugowej

15 KDD-teren drog publicznych klasy
"dojazdowa”

OKDZ-teren drég publicznych klasy "zbiorcza”
7 WS- teren wod powierzchniowych

Srodladowych
Maksymalna intensywno$¢ Maksymalna 2,2
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna |[Minimalna 0,01
intensywno$¢ zabudow Maksymalna 2,2
Maksymalna powierzchnia zabudowy [55%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13m
Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej w ustugach,

c) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,

d) 12 miejsc na 100 miejsc w ustugach
gastronomii,

e) 30 miejsc na 100 uzytkownikow obiektow,
urzadzen i terendw sportowo-rekreacyjnych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu




inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsigwzigciem INIE DOTYCZY
deweloperskim lub zadaniem gabaryty
1nwestyc.yJ. nym w przypadku . ' NIE DOTYCZY
braku miejscowego planu forma architektoniczna
zagospodarowania
INIE DOTYCZY
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy
_ . _ NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu
INIE DOTYCZY

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach s
zczeg6lnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony INIE DOTYCZY
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi [NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi [NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy INIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy INIE DOTYCZY

wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

miejscowych planach INIE DOTYCZY

Informacje dotyczace zagospodarowania przestrzennego

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym?, zawarte w: decyzjach o $rodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach




uchwatach o obszarach INIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach  zagrozenia powodziowego [NIE DOTYCZY
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ [Wg informacji pozyskanych od Wydziatu
inwestycji drogowej Inwestycji Urzqdu Miasta Ustron:

1. Zagospodarowanie terenu wokot
stawu kajakowego w Ustroniu;

2. Modernizacja parkingu wraz z
budowa toalety samoczyszczacej przy Al.
Legionéw w Ustroniu;

3. Budowa dwoch parkingéw przy ul. 3
Maja;

4. Przebudowa ul. Sanatoryjnej w
Ustroniu,

S. Budowa sieci kanalizacyjnej wraz z

rzylaczeniami w rejonie ul. Mysliwskie;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii [NIE DOTYCZY
kolejowej

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ [NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  [NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ ~ [NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j




INIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ie*
Czy pozwolenie na budowe jest talk* nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budoweg jest e nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Starosta Cieszynski, prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe
nr 628 (zn. WB.6740.381.2024.GR), prawomocna zmiana decyzji o
pozwoleniu na budowe nr 236 (zn. WB.6740.381.2024.A.2026.GR)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 1. poz. 1333,212712320
orazz2021r.poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

INIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 17.03.2025 r
[Planowany termin zakonczenia robdot budowlanych: 28.02.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie  budynkéw  na [Budowa budynku mieszkalnego
nieruchomojci (nalezy podaé wielorodzinnego z salg muzeum i garazem
minimalny odstep miedzy podziemnym: W poziomie parteru znajduja si¢

budynkami)

hole wejsciowe, sala muzeum oraz lokale
mieszkalne. Pozostate kondygnacje zajmuja
lokale mieszkalne. Lacznie zaprojektowano
106 mieszkan 1,2,3 i 4 pokojowych z
balkonami i tarasami. Zaprojektowano miejsca

postojowe w ilosci 110 sztuk oraz komorki




lokatorskie 1 rowerownie.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPolska Norma nr PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane
jest z:
Srodkow wiasnych Dewelopera.

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,

przedsigwziecia deweloperskiego inne
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach INIE DOTYCZY
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck-
powierniczy* pewicrniezy®
Wysoko$¢  stawki  procentowej, (0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”)

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki wptacane przez nabywcow beda deponowane na bankowym otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez Bank (RP). Srodki te
moga by¢ przeznaczone przez Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia
deweloperskiego 1 beda zwalniane przez Bank (RP) nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcie umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyplatg srodkoéw pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasno$ci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie, albo zgode
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest wlascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

Ib) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowg albo dokonat zgloszenia budowy, o ktorej
imowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane, do ktérego




organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie Srodkow, ktore beda wyptacone z
Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $srodkow okreslonym w art. 13 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,Ustawa"),

e) wydatkowanie srodkéw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13
[Ustawy,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowiazaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6
[Ustawy,

j deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczona przez bank osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegllnosci na sprawdzeniu:

la) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na

[poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyplatg srodkéw pienigznych takze w zakresie szerszym niz
wskazane powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow \
nabywcy

BANK PKO BP SA

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NR ETAP ZAAWANSOWANIA

ROBOT DLA INWESTYCII:

ETAPU ,REZYDENCJA PARKOWA

USTRON” UL. HUTNICZA 7,
USTRON

PROCENTOWY TERMIN
(SZACUNKOWY | ZAKONCZENIA
) PODZIAL ETAPU
KOSZTOW
ETAPU W
CALKOWITYCH
KOSZTACH [%]

I Zakup gruntu, przygotowanie 15 30.06.2025 1.
terenu i placu budowy, prace

projektowe — projekt budowlany
wraz z pozwoleniem na budowe.
Prace wyburzeniowe, wykonanie

zabezpieczenia wykopu.

I Roboty ziemne, fundamenty 10 31.10.2025 1.
(70%), konstrukcja poziomu
garazu (55%), prace instalacyjne
(4%), konstrukcja segment A

(25%)

I Fundamenty, konstrukcja 15 28.02.2026r.
poziomu garazu, prace
instalacyjne — kontynuacja,
konstrukcja segment B,

konstrukcja segment C i D (70%)

v Stan surowy otwarty — wszystkie 17 31.05.2026 .
segmenty (100%), mury oporowe,
$ciany dziatowe (30%), elewacja
(35%), stolarka (30%) prace
instalacyjne wewnatrz (20%),

zagospodarowanie terenu (20%)




\% Sciany dziatowe (100%), 17 31.08.2026 .
elewacja (80%), stolarka (70%),
prace instalacyjne wewnatrz

(50%), roboty wykonczeniowe:

tynki i posadzki (35%)

VI Elewacja (90%), stolarka (90%), 15 30.11.2026 1.
prace instalacyjne wewnatrz
(80%), roboty wykonczeniowe:
tynki i posadzki (75%),
zagospodarowanie terenu (80%).

VII Elewacja (100%), stolarka 11 28.02.2027 r.
(100%), prace instalacyjne
wewnatrz (100%), roboty
wykonczeniowe: tynki i posadzki
(100%), zagospodarowanie terenu
(100%). Pozwolenie na

uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny o zadne wskazniki wzrostu cen. Cena
ulegnie zmianie w przypadku:
- zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne lub lokale niemieszkalne,
- gdy powierzchnia lokalu stwierdzona obmiarem powykonawczym bedzie inna anizeli
powierzchnia projektowana okreslona w Umowie deweloperskie;j,
Zgodnie z par. 4 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do

niniejszego prospektu informacyjnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art.36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r.- Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1. od 1) do 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1. 7) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
lod umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10




ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1. 8) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1. 9), nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisanial
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE*)

L. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosSci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

44)

Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowe;|
czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu S$rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,




— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: .......

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego zt brutto
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni zt brutto /m2
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bgdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

3/1 —dlaseg. AiB

Liczba kondygnacji 4/1 - dla seg. C
. . Szczegoty technologii wykonania okresla zalacznik
Technologia wykonania nr 3 do prospektu ,,standard wykonczenia”.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 niniejszego prospektu
,,.Standard wykonczenia”

Liczba lokali w budynku



http://www.bfg.pl/

Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Instalacja wodna, kanalizacyjna, ogrzewania,
teletechniczna, a takze elektryczna, internetowa i
wentylacyjna.

Dostepne media w budynku

Wejscie do budynku znajduje si¢ od strony ul.

Dostep do drogi publiczne;j Hutniczej, wjazd do garazu od ul. Parkowej

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej iuktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Zostanie wydane po zakonczeniu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym po wybudowaniu
budynku.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nastapi wraz z zawarciem umowy przyrzeczonej w wykonaniu umowy deweloperskiej, z
zastrzezeniem, iz wymagany jest rowniez wpis do ksiggi wieczystej (ustanowienie ksiegi
wieczystej lokalu) co nastgpi na podstawie wniosku zawartego w umowie przyrzeczonej.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo

INIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czgsci wiasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi INIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
Karta lokalu.

Rzut garazu.
Karta komorek lokatorskich.

SNk W=

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

6. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
7. Standard wykonczenia.
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